ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
BALTATESTI

Anexanr. 1 la H.C.L. nr.11 din 23.02.2023

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind inchirierea unei suprafete de teren din domeniul public al
comunei Baltatesti , judetul Neamt

OBIECTIVELE STUDIULUI

Descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat,

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd inchirierea,
Nivelul minim al chiriei.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Durata estimativa a inchirierii,

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere,

Avize.

Noukwn =

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile pe baza
carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale.
Prin "Detindtori de terenuri" se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea de
posesor ori detindtor precar.
Terenurile propuse a fi valorificate de cétre autoritatea publica locald, au fost trecute in domeniul
public al comunei, prin Hotararea Consiliului Local Baltatesti nr. 17/ 16.03.2015 , privind
atestarea invetarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul public al comunei Baltatesti cu
modificarile si completarile ulterioare.
Terenul propus spre Inchiriere, este teren intravilan avand categoria de folosinta curti constructii .
Avand in vedere caracteristica activitdtilor ce se vor desfasura pe acest teren, respectiv de
amenajare a unor constructii provizorii comercializare produse agroalimentare , propunem ca
nivelul minim al valorii chiriei de la care se porneste licitatia publica sa fie peste valoarea
raportului de evaluare, urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul comunei, dar
in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea investitorilor.

2. MOTIVELE DE ORDIN

2.1. Motivatia pentru componenta economica:

- administrarea eficientd a domeniului public al comunei Baltatesti pentru venituri suplimentare

la bugetul comunei;

- facilitarea dezvoltarii unitétilor de prestari servicii .

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmatoarele:

- chiriagul va achita autoritdtii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie lunara stabilita prin
contract;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, in sarcina
chiriasului (inclusiv cele de mediu) .

2.3. Motivatia pentru componenta sociala:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.

2.4. Motivatia pentru componenta de mediu:

- chiriagul va avea obligatia, prin contractul de Inchiriere, s respecte toata legislatia in vigoare pe
probleme de mediu. Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sanatatii populatiei; utilizarea durabila a resurselor;



- imbundtatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin amenajare si intretinere,
evitarea degradarii solului.

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI;

Nivelul minim al chiriei se calculeaza in functie rapoartele de evaluare intocmite pentru terenuri de
aceeasi categorie .

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Potrivit prevederilor Ordonanta de Urgentd 57/2019, privind Codului administrativ , modalitate de
acordare a contractului este inchirierie prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA.
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de Inchiriere;

9] proportionalitatea - presupune ca orice mdsurd stabilitda de autoritatea publicd trebuie sd fie
necesara §i corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de

nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale conventiilor
si acordurilor internationale la care Romania este parte.

4.3. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini §i a regulamentului de desfasurare al licitatiei, aprobat prin hotararea Consiliului local Baltatesti .

5. DURATA ESTIMATA A iINCHIRIERIL.

5.1. Durata inchirierii este de 10 ani de la data semnarii contractului de inchiriere.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE iNCHIRIERE

6.1. Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotarare a Consiliului local
Baltatesti se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

6.2. Procedura de inchiriere se va realiza in 20 (douizeci) zile de la data publicdrii anuntului de
participare.

6.3. Licitatia va avea loc in termen de 3 zile de la data limitd prevazutd pentru

depunerea ofertelor.

6.4. Ofertantul a carei ofertd va fi declarata castigatoare va fi informat despre alegerea sa in termen de 5
zile de la data licitatiei.

6.5. Contractul de Inchiriere va fi incheiat in termen de 7 zile de la data la care proprietarul a informat
ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii fiind rezolvate anterior.

AVIZE

Consideram ca scopul pentru care este inchiriata acest teren si anume acela de amenajare a unor
constructii provizorii comercializare produse agroalimentare, nu este de natura de a afecta factorii de mediu.

Intocmit,
Resp.tehnic UAT,
Buraga Maria
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Anexa nr. 2 la H.C.L. nr.11 din 23.02.2023

CAP. III CAIETUL DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie deschisa a unei suprafete de teren din domeniul public al
comunei Baltatesti

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile pe
baza carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin
"Detinatori de terenuri ,,se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au
calitatea de posesor ori detinator precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de catre autoritatea publica locala, au fost
inventariate in domeniul public al comunei prin Hotararea Consiliului Local Baltatesti nr.
17/16.03.2015, privind atestarea invetarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul
public al comunei Baltatesti cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

Exploatarea terenului va avea ca destinatie amenajarea unor constructiii provizorii pentru
comercializarea produse agroalimentare .

1.3. Conditiile de exploatare a terenurilor ce fac obiectul inchirierii si

obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre

proprietar.

1.3.1. Motivatia pentru componenta economica:

- administrarea eficienta a domeniului public al comunei Baltatesti pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul comunei;

- facilitarea dezvoltarii unitatilor de mica industrie (ramura economica importanta, intr-

0
comunad, prin intermediul careia se realizeaza venituri pentru locuitorii din zona.
1.3.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmatoarele:

- chiriasul va achita autoritatii, In contravaloarea terenului inchiriat, o chirie lunara
stabilita prin contract.

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
inchiriat, in sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

1.3.3. Motivatia pentru componenta sociala:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii prin crearea unor locuri de munca in zona .

1.3.4. Motivatia pentru componenta de mediu:

- chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea
viitorului chirias cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si
a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;




- imbuatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare si
intretinere, evitarea degradarii factorilor de mediu.

2. Conditiile generale ale inchirierii:
2.1 Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii (regimul bunurilor

proprii);

a) La expirarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie in deplina
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.

b) in contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea inchirierii.

c) La incetarea, din orice cauza, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost
utilizate de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

d) Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite Tn contractul de inchiriere, se vor
intoarce n posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

e) Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi

dobandite de proprietar de la chirias contra unei sume de bani stabilite pe baza de
evaluare intocmita de una din parti si insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent.

f) Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor ramane
in proprietatea si posesia chiriasului.

g) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare;

- Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

2.2, Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si
permanenta;

- Chiriasul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toata
suprafata inchiriata;

2.3. Durata inchirierii/ ani;
Durata inchirierii este de 10 ani de la data semnarii contractului de Inchiriere.
24. Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

2.5..1 Proprietarul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciaza ca pentru
inchirierea terenului in vederea activitatii de amenajare a unor constructiii provizorii
pentru comercializarea de produse agroalimentare este de 8 lei/luna/mp -pentru
suprafata de 8 mp + chiosc metalic si de 5 lei/luna /mp ,pentru suprafata de 7 mp.
2.5.2. Pretul chiriei licitat, care va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 2.5.1.
din prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei
comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

2.5.3. Pretul chiriei licitat, se va plati dupa cum urmeaza:
a) Lunar pana la data de 25 a lunii in curs pentru luna anterioara ;
b) Plata chiriei se face de catre chirias in contul IBAN

ROO5TREZ49321A300530XXXX deschis la Trezoreria Targu Neamt , la termenele siin
conditiile prevazute, pe baza facturii emise de proprietar.

e) neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut in contract,
atrage dupa sine transmiterea de catre proprietar a unei somatii de plata, catre chirias.
Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza revenirea
terenurilor la dispozitia proprietarului fara nicio obligatie a acestuia fata de chirias.

2.54. Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe
baza de proces verbal incheiat la data predarii amplasamentului .
2.5.5. Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea

reglementara a contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, notificand acest fapt chiriasului.

2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:

2.6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depund la organizator
garantia de participare in cuantum de 2% chiria anuala .

2.6.2. Ofertantii vor depune garantie de participare astfel:

- Numerar la casieria Primariei comunei Baltatesti




2.6.3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile
lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire, cu
exceptia ofertantului declarat castigator cu care se va incheia contractul de inchiriere.

2.6.4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu semneaza contractul in termen de

7 de zile lucratoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea
ofertei sale.

2.6.5 Pretul Caietului de sarcini este de 50 lei.
2.6.6 Taxa de participare la licitatie este de 100 lei (se achita pentru fiecare oferta depusa in
parte si nu se va restitui niciunuia dintre ofertanti).

3 Garantia se constituie printr-un :

a) Garantia va fi constituita si prin depunere In numerar a valorii acesteia la casieria
proprietarului.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

3.1. Oferta va fi transmisa (depusa) pana la data si ora din anuntul de participare,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate;

3.2 Oferta va fi transmisa in plic inchis si sigilat, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si imul interior care va contine
oferta propriu-zisa semnata de ofertant;

3.3. Oferta este valabila 90 de zile de la data depunerii si este confidentiala pana la
deschidere de catre comisia de evaluare;

3.4. Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasata plicului exterior)

3.5. Daca ofertantul castigator nu semneaza contractul de inchiriere, in perioada de

7 zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
licitatia se repetd, dupa publicarea unui nou anunt, in aceleasi conditii, cu obligativitatea
pentru respectivul ofertant de a plati daune interese, constand din pretul chiriei ofertate
catre proprietar, pana la atribuirea unui nou contract de inchiriere.

Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de maxim 1 luna de la
anularea respectivei licitatii.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4.1. Contractul de inchiriere inceteaza :

a) intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
proprietar, sub conditia achitarii de catre chirias, a chiriei si a altor obligatii izvorate din
contract.

b) la expirarea duratei stabilite Tn contract.

9) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre chirias, prin reziliere de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de
catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagquiri;

g) prin decesul chiriasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimeniul persoanei juridice
respective.

4.2. Rezilierea contractului intervine:

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea unilaterala
de catre proprietar, cu plata chiriei datorate pana la data rezilierii contractului de inchiriere
si a eventualelor penalitati de intarziere aferente in sarcina proprietarului,

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin

rezilierea unilaterala de catre chirias, cu plata de despagubiriin sarcina proprietarului;

) in cazul in care chiriasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat.



La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

Primar, Secretar,
Acozmei Emilia Ursache Elena

Intocmit
Resp.tehnic UAT
Buraga Maria
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Anexa nr. 3 la H.C.L. nr.11 din 23.02.2023

OPIS
DOCUMENTA TIE DE ATRIBUIRE

Cap.L. Informatii generale privind proprietarul

Cap.II Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii
Cap.IIl. Caiet de sarcini

Cap.IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Cap.V. Informatii privind criteriul de atribuire

Cap.VIL Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac
Cap.VILInformatii privind clauze contractuale obligatorii

Cap.VIIL. Formulare:

-Model anunt publicitar

-Formular oferta
-Model contract de inchiriere

Cap. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1.1. Denumirea - COMUNA BALTATESTI

1.2. Codul fiscal - 2614120

1.3. Adresa - COMUNA BALTATESTI, SAT BALTATESTI, JUDETUL NEAMT
1.4. Numarul de telefon 02332434006

1.5. Numarul de fax - 02332434025

1.6. Adresa de e-mail - primariabaltatesti@yahoo.ro

Cap.II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA 3I DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE;


mailto:primariabaltatesti@yahoo.ro

2.1. FORMA DE INCHIRIERE

Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire prin Licitatie deschisa cu oferte in plic sigilat. Cadrul legislativ de referinta:
. Ordonanta de Urgenta 57/2019, privind Codul administrativ ;

. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al

acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Hotararea Consiliului Local Baltatesti nr. 17/16.03.2015, privind atestarea
invetarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul publict al comunei Baltatesti

cu modificarile si completarile ulterioare

. Orice alte acte normative relative la_obiectul caietului de sarcini.

2.2. DESFASURAREA PROCEDURILOR DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura astfel :

1. Orice ofertant poate solicita clarificari in conditiile legii, iar proprietarul are
obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

2. Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin
4 ale lucratoare nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
3. Incazulin care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand

astfel proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenului, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn mdsura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre persoanele interesate Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

4, Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea
primirii in registrul de intrare a documentelor la Primdria comunei Baltatesti, plicurile
inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin hotararea
Consiliului local Baltatestii, la data si ora fixata pentru deschiderea lor prevazuta in
anuntul publicitar.

5. _Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

6 In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

. Componenta comisiei de licitatie;

. Suprafata de teren ce se inchiriaza;

. Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;

J Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor - stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie.



. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ca frecare ofertant a
inteles aceasta procedura si raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.

. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de
obiectii, sugestii sau derogari de la procedura din partea ofertantilor.
7. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul publicitar,

in prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinta ofertantii la licitatie, in baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeaza la identificarea
ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare contindand documentele de participare
ale ofertantilor prezenti.

8. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in "Instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor" si intocmeste un proces-verbal, in care se
mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

9. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 7 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.  Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei lei/an.

15. in cazul in care dupa deschiderea ofertelor se constata existenta a doud sau mai
multe oferte cu pretul cel mai ridicat dar egal, autoritatea contractanta va solicita
ofertantilor o noua propunere financiara in plic inchis, caz in care contractul va fi atribuit
ofertantului a carui propunere financiara are nivelul cel mai ridicat al chiriei lei/luna/mp.
11.  Incazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

12.  In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite proprietarului care cuprinde :

- descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare,

- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator
sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.
13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.



2.3. GARANTII

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la
organizator garantia de participare in suma de 2% din valoarea chiriei /an.
2, Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este

prezentat in cap,3

Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

b) Persoanele fizice sau juridice care au litigii cu autoritatea publica, ce are
calitatea de chirias, sau care au debite neonorate catre comuna Baltatesti, nu au
dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directa,
dupa caz,

9) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in registrul "Intrare - iesire ",
precizandu-se

data si ora.

d) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta si
numarul modululelor pentru carese oferteaza.

€) Pe plicul exterior va fi atasata dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.
f) Numarul de exemplare in original: 1 (unu);

g) Oferta va fi semnata de reprezentantul legal.

h) in cazul in care oferta va fi semnata de o alta persoana, se va prezenta
imputernicire de semnatura, pentru semnatarul ofertei,

i) Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor care o

insotesc in original si copie, introduse in plicuri marcate corespunzator cu ,ORIGINAL"
cu denumirea si adresa ofertantului.

j) Data limita de depunere a ofertelor: ora:

K) Plicurile interioare vor fi introduse intr-un plic exterior marcat cu

mentiunea: Oferta pentru licitatie public deschisa inchirierea unui teren

punct" proprietatea publica,situat pe raza comunei Baltatesti

[) Inscriptia " A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ORA "

m)  Denumirea si adresa autoritatii contractante, n) Denumirea si adresa
ofertantului.



4.1.1. Plicul exterior (un original si o copie) vor contine:

a) Documente pentru ofertanti persoane juridice: Act constitutiv (statut,
contract societate, etc., dupa caz);

Certificate de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in
raza caruia se afla sediul social al ofertantului;

Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului competent, privind
activitatea ofertantului;

Dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor cdtre bugetul
general consolidat al statului, precum si a impozitelor si taxelor locale - certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

Declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara;

Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acesteia;

Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este de 2% din valoarea
chiriei anuale

b) Documente pentru ofertanti persoane fizice:

Copie dupa actul de identitate;
Certificat de cazier judiciar in termenul de valabilitate prevazut de lege;
Dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelorlocale - certificate

constatatoare de la organele fiscale competente;
©) Plicurile interioare trebuie sa contina:

Pe plicurile interioare se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social
al acestuia, precum modulele, pentru care oferteaza conform formularului de oferta;
Aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisa si fiecare exemplar va fi semnat de ofertant;
Oferta va cuprinde detaliat toate continuturile prevazute in caietul de sarcini si alte
obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si datele
tehnice si financiare referitoare la durata de exploatare a terenului si valoarea chiriei pe
an;
4.2.  Precizari privind oferta

a) Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura ofertg;

b) Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii.

c) Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale;
d) Ofertele primite siinregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in

anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise;



€) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa
deschiderea plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate;

f) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreta si se depune in vederera participarii la licitatie;

g) Oferta trebuie sa fie ferma;

h) Oferta se va intocmi pentru suprafata prezentata in caietul de sarcini.

i) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Inscrise in documentele ce o
alcatuiesc,

j) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice

ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei,

k) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de inchiriere a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor
proprietarului.

I) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

m) Revocarea de catre ofertantul castigator a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune interese de
catre partea in culpa.

n) Daune interese reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat calculat la nivelul
chiriei ofertate de castigator in cadrul procedurii de licitatie pana in momentul semnarii
unui nou contract de inchiriere dar nu mai tirziu de 6 luni..

o) Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, proprietarul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta datg;

p) Oferta va cuprinde :

Chiria - in lei/luna /an

Termenul de valabilitatea al ofertei obligatoriu 90 de zile de la data depunerii.
4.3. Elemente de pret

1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de: 8 lei/luna/mp -pentru suprafata de
8 mp si chiosc metalic si de 5 lei/luna /mp ,pentru suprafata de 7 mp

2. Pretul chiriei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei;

3. Modul de achitare a pretului chiriei cat si clauzele pentru respectarea

obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de inchiriere;



Cap.V. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1 Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: CEL MAI MARE NIVEL
AL CHIRIEI OFERTATE.

5.2. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.4, Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese.

5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea

datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate .

Cap. VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil si Codului de
procedura cu modificarile si completarile ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia civila a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul proprietarului.

Cap. VII. Informatii referitoare ia clauzele contractuale obligatorii

7.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanenta a bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
proprietar;

7.2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii; Chiriasul este obligat sa plateasca chiria;

7.3. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

74. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, chiriasul este

obligai sa restituie proprietarului in deplina proprietate terenul impreuna cu toate
investitiile realizate pe ac



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA BALTATESTI
PRIMARIA

ANEXA 4 LA HCL NR.11 DIN 23.02.2023
CONTRACT DE INCHIRIERE

1.PARTILE CONTRACTANTE:

Avand in vedere:
- Hotararea Consiliului local al comunei Baltatesti nr. din privind
inchirierea unei suprafete de teren din domeniul public al comunei Baltatesti,
judetul Neamt
- Procesul verbal nr. , al comisiei de inchiriere

Prezentul contract de inchiriere intre:

COMUNA BALTATESTI cu sediul : comuna Baltatesti , judetul Neamt, tel.
0233244006, email:primariabodesti@yahoo.com, cod fiscal : 2613133, cont
trezorerie ROO5TREZ49321A300530XXXX deschis la Trezoreria Targu Neamt,
reprezentata prin Acozmei Emilia - primar , in calitate de achizitor, pe de o
parte,

SC....... SRL cu sediul in ........... , Sateeeen, N o | GRS ,
judetul ................ ,
avand CUI ................ , Inregistrata la Registrul Comertului Neamt cu nr.
..................... ,reprezentata legal de domnul......................... sau persona fizica

2. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE :

2.1 . Obiectul Contractului de inchiriere il constituie utilizarea temporara a
imobilului teren in suprafata de ......... mp , in vederea inchirierii, teren avind
categoria de folosinta curti constructii, situat in intravilanul comunei
Baltatesti, sat Baltatesti, centru parcare, proprietatea publica a UAT comuna
Baltatesti .Scopul inchirierii este acela de amenajare a unor constructii
provizorii pentru desfacere produse agroalimtare .

3.CHIRIA:
Chiria pentru folosirea terenului este de:  lei/luna;
Plata chiriei se face pana la data de 15 a lunii urmatoare celei pentru care

este datorata.

3.1. In cazul in care chiriasul nu respecta data scadenta pentru plata
chiriei acesta va fi obligat sa suporte majorari de intarziere ce se vor calcula
potrivit dispozitiilor legale in viogare pentru fiecare luna sau fractiune de
luna de intarziere conform prevederilor Codului Fiscal.



3.2. Cand intarzierea platii facturilor depaseste 3 luni consecutive,
chiriasul este obligat ca in termen de 5 zile sa elibereze si sa predea
amplasamentul in starea initiala. in caz contrar, eliberarea se face de catre
locator, iara notificarea locatarului, cheltuielile urmand a fi suportate de catre
fostul locatar. La data eliberarii amplasamentului, contractul se considera
reziliat de drept, fara vreo alta formalitate prealabila si fara interventia
instantei de judecata.

Ca urmare a rezilierii contractului, potrivit alineatului anterior, locatarul va
achita majorarile calculate pana la achitarea integrala a debitului.

3.3. Tariful chiriei/luna se actualiza in fiecare an, in functie de evolutia
indicelui de inflatie, prin act aditional .

4.DURATA CONTRACTULUI
4.1. Prezentul contract se incheie pentru perioada - 10 ANI, incepand cu
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pana la data de.........ccecuueen..
4.2. La expirarea termenului, contractul de inchiriere inceteaza de drept,

iar prelungirea contractului de inchiriere se face numai cu acordul scris al
partilor semnatare, in baza cererii depuse in acest sens de catre locatar.

4.3. Prezentul contract poate inceta prin acordul comun al partilor in
cazul in care locatarul intelege sa denunte contractul, el este obligat sa
depuna cerere scrisa la sediul locatorului cu cel putin 15 de zile calendaristice
inainte, sub rezerva achitarii la zi a debitelor datorate bugetului local al
comunei Baltatesti.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Locatorul se obliga:

- sa predea bunul inchiriat cu toate accesoriile sale in starea in care se afla
la data licitatiei;

- sa asigure folosinta bunului inchiriat pe toata durata contractului.
- sa verifice modul de respectare de catre locatar a obligatiilor contractuale.

5.2. Locatarul se obliga:

-sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei stabilite in prezentul
contract (acela de amenajare a unor constructii provizorii pentru desfacere
produse agroalimentare ;

-sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, reparatii
curente si curatenie ce-i revin potrivit legii;

-sa plateasca la termenul stabilit chiria si respectiv impozitul pentru bunul
inciriat ( la termenele legale de plata );

-la expirarea contractului, sa predea bunul inchiriat in bune conditii, tinand
cont de starea lui in momentul preluarii;

-sa nu subinchirieze bunul altor persoane fizice sau juridice, fara acordul scris
al proprietarului;

- sa nu faca nici un fel de amenajare sau constructie fara avizele si
autorizatiile necesare;



- sa nu modifice destinatia bunului inchiriat, fara acordul scris al locatorului;
- sa incheie separat cu furnizarii de utilitati publice din zona, contracte de
furnizare individuale si sa achite contravaloarea utilitatilor: apa, energie
electrica, gaze naturale, canal, gunoi, daca este cazul;

- sa obtina in nume propriu toate autorizatiile care vizeaza activitatea in
bunul Inchiriat;

- sd respecte legislatia aplicabila activitatii desfasurate;

sa respecte normele privind apararea impotriva incendiilor;

6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

6.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiilor
contractuale, partea in culpa va fi somata de catre cealalta parte cu privire la
rezilierea unilaterala a contractului;

6.2. Partea in culpa va fi obligata la plata daunelor interese pana la
acoperirea integrala a prejudiciului produs;

6.3. Forta majora si cazul fortuit apara partile de raspunderea contractualgs;
de interventia oricareia din cele doua situatii partile au obligatia de a
comunica in termen de 24 de ore de la aparitia lor.

7. CLAUZE FINAL

7.3. Lasomatia justificata a primarului, se va demola si se va preda terenul
inchiriat la starea corespunzatoare de folosinta.

7.4. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.5. Contractul s-a incheiat astazi in trei exemplare originale.

Beneficiar Chirias,
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