Anexa nr. 3
la Hotararea Consiliului Local Baltatesti
nr. 10 din 23.02.2023

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica, a unui 2 trupuri de pasune,
aflate in proprietatea privata a comunei Baltatesti

BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA BALTATESTI

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii

Prezentul Caiet de sarcini cuprinde date referitoare la obiectul si durata
inchirierii, conditiile de exploatare a terenului, clauze financiare, cerinte impuse de
organizator, pentru pajistea in suprafata totala de 16,5318 hectare, respectiv
8,00 ha apartinand U.A.T. comuna Badltatesti, judetul Neamt.

Avand in vedere prevederile:

1. OUG nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. HG nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor O.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991.

3. 0UG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

4. OUG nr. 78/2019 privind modificarea unor acte normative si stabilirea
unor masuri in domeniul agriculturii, precum si pentru aprobarea unor masuri
fiscal-bugetare;

5. Ordin MADR nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii
optime de animale pe hectar de pajiste.

6. Ordin MADR nr. 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de
concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al
comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor.

2. Obiectul inchirierii

2.1. Obiectul inchirierii 1l reprezinta terenul agricol - categoria de folosinta
pasune - in suprafata totala de 24,5318 hectare (16,5318 ha + 8,00 ha )

2.2.Terenul care face obiectul inchirierii apartine domeniului privat al U.A.T.
comuna Baltatesti, judetul Neamt, este aferent localitatii Baltatesti n suprafata
totala de 24,5318 hectare si se regaseste descris parcelar ori cadastral in tabelul 1.

2.3. Pasunea este parcelata si este situata Tn extravilanul localitatilor
Baltatesti , apartinand domeniul privat al comunei Baltatesti.

2.4. Parcelele se inchirieaza in vederea intretinerii, amenajarii, imbunatatirii
calitatii si folosirii acesteia pentru pasunat.



2.5. Parcelele sunt libere de sarcini si intra in folosinta locatarului
odata cu semnarea contractului, dupa constituirea garantiei de catre titularul
dreptului de inchiriere.

2.6. Parcelele se vor inchiria numai persoanelor fizice sau juridice din UAT
comuna Baltatesti care vor face dovada ca sunt detinatori de animale trecute in
Registrul National de Evidenta al Animalelor (dovada de la medicul veterinar) si
Registrul Agricol (adeverinta registru agricol).

Tabelul 1.
U.A.T. comuna Baltatesti , situatia terenurilor ocupate de pajistea,
propusa pentru inchiriere

. Pret
Nr. loturi ) . .
Denumirea trupului pornire ) Suprafata
scoase la - L Animale <
. de pasune licitatie totala
licitatie
PIETRICICA BOLOVAN 160 Bovine +
1 lot NCP 462 ) Ovine 16,5318 ha
lei/ha/an
LOT 1
PIETRICICA BOLOVAN Bovi
+
o NCP 461 + parte din 160 gv'.ne -
o) , a
NCP 463 lei/ha/an vine
LOT 4-1
TOTAL 24,5318 ha

Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii :

Pana la aceasta data s-au inregistrat o serie de solicitari, din partea
locuitorilor comunei Baltatesti, crescatori de animale, privind inchirierea pasunilor
de pe raza localitatii.

Imbunétatirea nivelului de productie si utilizarea pasunilor reprezintd o
prioritate a Primadriei comunei Baltatesti, si se doreste a se realiza in corelatie
directa cu cantitatea si calitatea productiilor animaliere obtinute, in special din
exploatarea speciilor de bovine.

Scopul inchirierii este punerea in valoare a pasunii, folosirea optima a
acesteia si in vederea obtinerii unor venituri suplimentare pentru bugetul comunei
Baltatesti.

Motivul de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
acordarea inchirierii:

- administrarea eficienta a domeniului public al comunei Baltatesti , pentru
atragerea de venituri la bugetul local;

- prin inchirierea terenului, comuna Baltatesti urmareste sa obtina venituri
suplimentare la bugetul sau, sa evite degradarea factorilor de mediu;



- contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului locatar cu
privire la respectarea conditiilor de mediu, printre care cele mai importante sunt:
gestionarea eficienta a dejectiilor animaliere, luarea masurilor pentru diminuarea
si poluarea solului si a apei subterane, fiind interzisa depozitarea produselor
secundare (lanad), deseuri menajere, animale moarte etc.;

- prin inchiriere se Incurajeaza initiativa particulara si se incearcad accesarea
de programe europene in scopul realizarii unor obiective, care sa corespunda
cerintelor U.E. Aparitia unor investitori in zona, va avea ca efect dezvoltarea
economica a localitatii;

- se propune inchirierea acestei suprafete, astfel asigurandu-se o exploatare
corespunzatoare, o intretinere permanenta si o imbunatatire funciara a terenului.

- aplicarea masurilor ce trebuie respectate la inceputul fiecarui sezon de
pasunat cu privire la curatirea pasunilor, modul de grupare a animalelor pe
pdsune, actiuni sanitar veterinare obligatorii, precum si lucrari de distrugere a
musuroaielor, curdtarea de pietre, maracin si de vegetatie  arbustifera
nevaloroasa, combaterea buruienilor si executarea lucrarilor de desecare pentru
eliminarea vegetatiei hidrofile.

3. Durata inchirierii

3.1. Terenul se inchiriaza pe o durata de 10 de ani, cu posibilitatea revizuirii
anuale a contractului de inchiriere, inclusiv a pretului chiriei, conform legislatiei in
vigoare.

3.2. Terenul se inchiriaza doar pentru desfasurarea activitatii de pasunare a
animalelor.

3.3. Locatarul are dreptul de a realiza lucrari de interes public in interiorul
amplasamentului, cu conditia notificarii intentiei catre autoritatea contractanta cu
cel putin 30 de zile inainte.

3.4. Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile Planul urbanistic
general al comunei Baltatesti.

3.5. La constructie se va folosi lemn si materiale de constructie durabile din
productia interna si/sau externa.

3.6. Amplasarea in teren, ca si accesele, vor fi proiectate astfel incat sa se
asigure buna circulatie Tn zona.

3.7. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.

3.8. Se pot prevedea solutii alternative de asigurare a incalzirii si alimentarii
Cu apa, cu obtinerea, In prealabil, a acordurilor legale privind natura
combustibilului. Lucrarile se suporta in totalitate de catre locatar.

3.9. In conditiile realizarii unor investitii de interes public, suprafetele
inchiriate pot fi diminuate dupa anuntarea prealabila a locatarului, cu diminuarea
corespunzatoare a chiriei.

4.Conditii de exploatare a terenului

4.1.Terenul care face obiectul prezentului Caiet de sarcini, va fi folosit doar
pentru pasunatul animalelor.

4.2. Locatarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul,
pentru care va plati o chirie la valoarea stabilita prin Contractul de Tinchiriere in



urma licitatiei publice. Chiria iTmpreuna cu taxa pe teren calculata in conformitate
cu prevederile din Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, se
constituie venit propriu al administratiei locale.

Pentru suprafata de pasune care se inchiriaza, locatarul are obligatia
realizarii lucrarilor de exploatare rationala si intretinere a acestor pasuni conform
cu prevederile din Amenajamentul pastoral pentru pajistile U.A.T. Baltatesti.
Extrasul din amenajamentul pastoral se pune la dispozitie fiecarui beneficiar de
contract de inchiriere, ca anexa la contract.

5. Clauze financiare

5.1.

a) Din Raportul de evaluare intocmit de Expert evaluator proprietati
imobiliare si bunuri mobile - Ciucanu Tatiana, membru ANEVAR reiese pretul
minim de pornire a licitatiei in vederea inchirierii pajistii astfel:

- Pietricica Bolovan- lot 1 - NCP 462 - Baltatesti - 160 lei/ha/an;

- Pietricica Bolovan- lot 4-1 - NCP 461+ parte din NCP 463 - Baltatesti - 160
lei/ha/an

Astfel, in conformitate cu prevederilor O.G. nr. 34/2013, art. 9, pct. 7M1
(,Pretul concesiunii/inchirierii se stabileste tinGnd cont de echilibrul financiar dintre
valoarea productiei de iarba disponibild si obligatiile care ii sunt impuse utilizatorului
pajistii permanente prin cheltuielile cu implementarea amenajamentului pastoral”)
coraborate cu prevederile art. 6 alin. (3) si (4) ale Hotararii Guvernului nr.
1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea

pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991 ((3) In condlitiile art. 9 alin. (7") din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
34/2013, nivelul minim al pretului concesiunii/inchirierii se stabileste prin diferenta
dintre valoarea ierbii disponibile pentru animale si valoarea totald a cheltuielilor cu
implementarea proiectului de amenajament pastoral, respectiv investitii/materiale si
lucrdri anuale prevdzute in acesta, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(4) Valoarea ierbii disponibile pentru animale reprezintd produsul dintre productia
anuald disponibild de iarba si pretul mediu al ierbii stabilit, in conditiile legii, prin
hotdrarile consiliilor judetene si, respectiv, ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, conform prevederilor art. 62 alin. (2°) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare.) au fost stabilite pretul minim al
chiriei pentru trupurile de pasune de mai sus.

5.2. Pretul minim al chiriei de pornire a licitatiei privind inchirierea terenului
este de:

- Pietricica Bolovan- lot 1 - NCP 462 - Baltatesti - 160 lei/ha/an;

- Pietricica Bolovan- lot 4-1 - NCP 461+ parte din NCP 463 - Badltatesti - 160
lei/ha/an

care a fost determinat in conformitate cu prevederile prezentei hotarari.
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5.3. Pretul de finchiriere licitat, care va fi cel putin egal cu cel inscris la
punctul 5.2 de mai sus, va fi indexat cu rata anuala a inflatiei.

5.4. Chiria se va achitain termen de 20 de zile de la adjudecarea licitatiei, in
primul an, iar apoi plata chiriei se face in doua transe: 30 % pana la data de 30
septembrie a fiecarui an si 70% pana la data de 15 noiembrie a fiecarui an.

5.5. Pretul Caietului de sarcini este de 50 lei.

5.6. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei (se achita pentru fiecare
oferta depusa in parte si nu se va restitui niciunuia dintre ofertanti).

5.7. Garantia de participare la licitatie este de 2% din valoarea contractului
pe un an (se restituie la participantii care nu castiga licitatia iar la cei castigatori
intra in plata chiriei pentru primul an de contract).

5.8. Garantia de buna executie este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii lunare.

6. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

6.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt; cel mai mare
nivel al chiriei.

7. Conditii de participare (obligatorii)

7.1 Solicitanti pentru inchirierea pajistilor U.AT. comuna Baltatesti pot fi
crescatori de animale din cadrul comunitatii locale (detinatori de exploatatie
inregistrata pe raza U.AT. comuna Baltatesti , judetul Neamt) si/sau
Organizatii/Asociatii locale ale crescatorilor de animale, legal constituite tot din
cadrul comunitatilor locale.

7.2. Vor fi admisi la licitatia publica in vederea inchirierii doar crescatorii de
animale persoane fizice si juridice care vor depune la Registratura Primadriei
comunei Baltatesti dosarul de participare la licitatie, pana la data si ora stabilite de
catre Primaria comunei Baltatesti si anuntate prin Anunt public cu respectarea
legislatiei in vigoare.

7.3. Requli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta prin specificarea: nivelului
chiriei, capacitatatii economico-financiare pe care o detine prin declararea
capacitatii de plata, raspunderii privind respectarea prevederilor de protectie a
mediului, raspunderii privind respectarea conditiilor specifice impuse de natura
bunuluiinchiriat prevazute in Amenajamentul pastoral al comunei Baltatesti;

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la Registratura Primariei comunei Baltatesti care se
primesc pana, cel tarziu, ora 10,00, in ziua desfasurarii licitatiei, conform
precizdrilor din anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de Primdria comunei Baltatesti, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari privind numarul de



animale inscrise in registrul agricol, cu solicitarea precisa a parcelelor si
suprafetelor cu numar trup pasune si lot - anexa nr. 1 la caietul de sarcini;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de
protectie a mediului - anexa nr. 2 la caietul de sarcini;

- declaratie pe propria raspundere privind respectarea conditiilor specifice
impuse de natura bunului inchiriat prevazute in Amenajamentul pastoral al
comunei Baltatesti - anexa nr. 3 la caietul de sarcini;

- declaratie pe propria raspundere ca nu va suprapasuna - anexa nr. 4 la
caietul de sarcini;

- declaratie de impartialitate - anexa nr. 5 la caietul de sarcini;

- dovada (adeverinta) ca animalele pentru care se solicita pasune sunt
inscrise Tn RNE si registrul agricol din cadrul Primadriei comunei Baltatesti;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini care este
de 50 de lei respectiv dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie
in valoare de 100 lei, precum si a garantiei de participare la licitatie care este 2%
din valoarea contractului pe un an, care se restituie necastigatorilor;

d) copie dupa actul de identitate sau documentele de infiintare si
functionare: cod fiscal, actul constitutiv, certificat de inregistrare emis de Oficiul
Registrului Comertului din care sa rezulte si codul unic de inregistrare, dupa caz;

e) certificat fiscal din care sa rezulte faptul ca solicitantul nu are datorii fata
de bugetul local si are indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al
statului;

f) procura autentificata la notar in cazul in care ofertantul participa la licitatie
prin reprezentant;

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa -anexa 6 la caietul de
sarcini, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un exemplar care va fi semnata de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioada de 60 de zile de valabilitate.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data - limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a Primariei comunei Baltatesti decat cea
stabilita sau dupa expirarea datei - limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data
stabilita pentru deschiderea acestora, primaria comunei Baltatesti urmand a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului - verbal prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti.



(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in prezentul caietul de sarcini.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(15), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care il transmite Primadriei comunei Baltatesti.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, primdria comunei Baltatesti este obligata sa
anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii
prevazute la alin. (1) - (13).

Drepturile si obligatiile partilor se vor stabili prin contractul de inchiriere.

7.4. Nu vor fi admisi la procedura de inchiriere participanti care:

a) se afla in procedura reorganizarii judiciare, insolventa sau a falimentului;

b) dosarul de participare la procedura este incomplet;

c) prezinta unul din certificatele solicitate in afara termenului de valabilitate;

d) au datorii fata de bugetul local si bugetul de stat inscrise in certificatul
fiscal;

€) nu au exploatatia sau animalele inscrise in RNE si Registrul agricol pe UAT
comuna Baltatesti, judetul Neamt.

8.Conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii

8.1. Destinatia: organizare pasunat pe specii de animale: bovine+ ovine ;

8.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul concedentului sa rezilieze
unilateral contractul de inchiriere, dupa un preaviz de conformare de 30 zile.

8.3. Locatarului i este interzisa cresterea la stana sau pe langa stana a
suinelor pentru a evita degradarea terenului.

8.4. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in
regim de continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii. In
acest scop el trebuie sa respecte incdrcdatura de animale/ha impusa prin
Amenajamentul pastoral al comunei Baltatesti, prezentand in acest sens in fiecare
an, o declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale scoase la
pasunat, declaratie ce va fi depusa la registratura Primariei comunei Baltatesti
pana cel tarziu in data de 01 martie a anului respectiv. Daca din datele prezentate
in declaratie reiese ca nu este respectata Incarcatura minima impusa, pentru lotul
respectiv si daca nu se respecta data maxima de depunere a declaratiei, atunci
contractul se reziliaza de drept.

Locatarul are obligatia de a accepta la pasunat orice animal,
proprietate a unui cetatean din comuna Baltatesti. Daca exista suspiciuni din
partea locatarului in ceea ce priveste starea de sanatate a animalelor ce urmeaza



sa fie introduse in turma, acesta poate solicita un Certificat de sanatate emis de
catre medicul veterinar din comuna Baltatesti, emis pentru animalele in cauza.

8.5. De asemenea locatarul va respecta toate legile in vigoare cu privire la
obiectul inchirierii si va tine cont de Strategia privind organizarea activitatii de
imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung,
aprobata prin Ordinul comun al Ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si
al Ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003, cu modificarile si
completarile ulterioare.

8.6. Locatarul va efectua anual, conform cu prevederile obligatorii din
Amenajamentul pastoral, lucrari de fertilizare cu ingrasaminte organice, acestea
exercitand un efect ameliorativ asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale
solului. O metoda simpld, deosebit de eficienta si foarte economica este fertilizarea
prin tarlire, conform Amenajamentului pastoral.

8.7. Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte
toate prevederile si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

8.8. Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al
animalelor prin certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.

8.9. Locatarul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar - veterinara si
Primaria comunei Baltatesti, in termen de 48 ore, in cazul imbolnavirii animalelor,
aparitia unor boli infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.

8.10. Locatarul este obligat sa plateasca anual chiria si taxa pe terenul
extravilan care face obiectul contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a
Hotararii Consiliului Local Baltatesti, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

8.11. Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, n tot sau in parte, terenul
si lucrarile ce fac obiectul contractului de inchirieire.

8.12. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil - terenul -
potrivit destinatiei sale - adica pasune.

8.13. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul
cum este folosit si intretinut de catre locatar terenul inchiriat si sa ia masurile ce se
impun in vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei
stabilite in cadrul licitatiei.

8.14. Terenul Inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta
pentru scopul in care a fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt
interzise

8.15. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen ori prin
oricare alta clauza de incetare stipulata prin Contractul de inchiriere, locatarul este
obligat sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur in mod
gratuit si libere de orice sarcini, fara nici o pretentie de despagubire.

8.16. Obligatiile si atributiile utilizatorului de pasune sunt descrie si impuse
prin prin Amenajamentul pastoral pentru pajistile U.A.T. comuna Baltatesti, anexa
la contractul de inchiriere.

9. Incetarea inchirierii



9.1. Incetarea inchirierii prin expirarea duratei

9.1.1. La termenul prevazut in contract, de incetare a inchirierii, locatarul are
obligatia de a preda toate bunurile ce au facut obiectul inchirierii si cele ce au
rezultat in urma investitiilor facute de el, gratuit si libere de orice sarcini.

9.1.2. Locatarul va prezenta, din partea administratiei financiare in raza
careia se afla bunul inchiriat, dovada eliberarii de orice sarcina a obiectivelor
inchiriate, dupa care, locator si locatar, se va intocmi un proces-verbal de predare
a obiectului Inchiriat si a bunurilor dobandite pe perioada inchirierii si destinate
inchirierii.

9.1.3. La sfarsitul inchirierii, locatorul are facultatea de a prelua pe baza de
contract: materialele aprovizionate si alte obiecte mobiliare ramase la dispozitia
locatarului, instalatiile ce nu sunt destinate pentru uzul exclusiv al inchirierii,
precum si alte bunuri ce se vor conveni intre parti, la preturi actualizate. Intentia
de preluare va fi adusa la cunostinta locatarului cu 2 ani Tnainte de terminarea
inchirierii.

9.2. Incetarea inchirierii prin rascumparare

9.2.1. Pentru cazurile de interes public, inchiriere poate fi rascumparata
locatorul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii investitiei, care trebuie
sa fie promptad, adecvata si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin acte
autentice emise de autoritatea comunala sau prin Hotarare de Guvern.

9.2.2. In cazul prezentat la pct. 9.2.1. se va intocmi o documentatie tehnico-
economica n care se va stabili pretul rascumpararii. In acest caz de incetare a
inchirierii, nu se percep daune.

9.2.3. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii, urmeaza sa
se adreseze instantei de judecata sau arbitrale.

9.3. Incetarea inchirierii prin retragere

9.3.1. In situatia in care locatarul nu respecta obligatiile asumate prin
contract ori prevazute in caietul de sarcini, inchirierea se retrage si contractul se
reziliaza. Constatarea nerespectdrii obligatiilor se face de catre organele de control
prevazute in prezentul caiet de sarcini.

9.3.2. Locatorul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei
sale locatarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera
de deplin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca
locatarul nu isi indeplineste sarcinile In acest interval

9.4. Incetarea inchirierii prin renuntare

9.4.1. Locatarul poate renunta la inchiriere in cazul disparitiei obiectului
contractului sau al imposibilitatii de a-I exploata din alte cauze obiective.

9.4.2. In situatia de la pct. 9.4.1., aspectele semnalate de catre locatar vor fi
verificate de o comisie formata din reprezentanti locatorului. In urma concluziilor
prezentate se va stabili veridicitatea motivelor invocate si, dupa caz, se va conveni
asupra continuadrii sau incetarii contractului.

9.4.3. Forta majora exonereaza padrtile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta



majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibile si
inevitabile, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

9.4.4. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin e-mail, fax, telefon, urmat de o scrisoare
recomandata, cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre
organele competente, in prezenta partilor. In caz de forta majora, comunicata si
constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor partilor se decaleaza in
consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una din
parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzierea in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil
consecintele cazului de forta majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

9.4.5. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului inchiriat,
situatie verificata si constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni
asupra continuitatii sau incetarii inchirierii.

9.4.6. La incetarea inchirierii, in oricare din situatiile aratate mai sus,
locatarul este obligat sa predea locatorului toata documentatia tehnica referitoare
la obiectul inchirierii, precum si orice alte acte sau documente in legatura cu
exploatarea obiectului inchirierii.

9.4.7. Locatarul este obligat sa prevada in actele juridice pe care le incheie si
prin care isi asuma obligatii fata de terti sau dobandeste drepturi prin prestatii
succesive in legatura cu exploatarea obiectului inchiriat, o clauza speciala potrivit
cdreia autoritatea care inchiriaza se va substitui locatarului la incetarea inchirierii
din orice cauza. locatarul este raspunzator de daunele ce s-ar produce prin
nerespectarea acestei obligatii.

10. Controlul
10.1. Controlul activitatii locatarului poate fi executat de organele de
specialitate cu atributii in domeniul financiar-economic, agricol si sanitar-veterinar.
10.2. Controlul general al respectarii de catre locatar a caietului de sarcini si
a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere se face de catre Primaria
comunei Baltatesti.

11. Solutionarea litigiilor

11.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii
contractului de inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti de drept
comun. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si la arbitraj.

12. Dispozitii finale

12.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de
inchiriere.

12.2. Locatarul este obligat sa plateasca, pe toata durata inchirierii, taxele si
impozitele catre stat si Primaria comunei Baltatesti.



12.3. La incheierea inchirierii, partile vor stabili, de comun acord, si alte
probleme care urmeaza a fi reglementate.

Primar,
Acozmei Emilia

Secretar general, Responsabil tehnic UAT,
Ursache Elena Buraga Maria




