
                                                                    Anexa nr. 3
 la Hotărârea Consiliului Local Bălţăteşti 

                                                                nr. 10 din 23.02.2023

CAIET DE SARCINI
privind închirierea prin licitație publică, a unui 2 trupuri  de pășune,

aflate în proprietatea privată a comunei Bălţăteşti 

BENEFICIAR:  U.A.T. COMUNA BĂLŢĂTEŞTI

1.Informatii generale privind obiectul închirierii
Prezentul Caiet de sarcini  cuprinde date referitoare la obiectul  și  durata

închirierii, condițiile de exploatare a terenului, clauze financiare, cerințe impuse de
organizator, pentru pajiștea în  suprafață  totala  de 16,5318 hectare, respectiv
8,00  ha aparținând U.A.T. comuna Bălţăteşti, județul Neamț. 

Având în vedere prevederile: 
1. OUG nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea

pajiștilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, cu modificările şi completările ulterioare. 

2.  HG  nr.  1064/2013  privind  aprobarea  Normelor  metodologice  pentru
aplicarea  prevederilor  O.G.  nr.  34/2013  privind  organizarea,  administrarea  şi
exploatarea  pajiştilor  permanente  şi  pentru  modificarea  şi  completarea  Legii
fondului funciar nr. 18/1991. 

3. OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 
4. OUG nr. 78/2019 privind modificarea unor acte normative şi stabilirea

unor măsuri  în  domeniul  agriculturii,  precum şi  pentru aprobarea unor măsuri
fiscal-bugetare;

5. Ordin MADR nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al încărcăturii
optime de animale pe hectar de pajişte. 

6.  Ordin  MADR  nr.  407/2013  pentru  aprobarea  contractelor-cadru  de
concesiune şi închiriere a suprafeţelor de pajişti aflate în domeniul public/privat al
comunelor, oraşelor, respectiv al municipiilor.

2. Obiectul inchirierii
2.1.  Obiectul închirierii îl reprezintă terenul agricol - categoria de folosință

pășune - în suprafață totală de 24,5318 hectare (16,5318 ha + 8,00 ha )
2.2.Terenul care face obiectul închirierii aparține domeniului privat al U.A.T.

comuna  Bălţăteşti, județul Neamț, este aferent localității  Bălţăteşti  în suprafață
totală de 24,5318  hectare și se regăseşte descris parcelar ori cadastral în tabelul 1.

2.3. Păşunea  este  parcelată  şi  este  situată  în  extravilanul  localităţilor
Bălţăteşti , aparţinând domeniul privat al comunei Bălţăteşti.

2.4. Parcelele se închiriează în vederea întreţinerii, amenajării, îmbunătăţirii
calităţii şi folosirii acesteia pentru păşunat.



2.5.  Parcelele  sunt   libere  de  sarcini  şi  intra  în  folosinţa  locatarului
odată cu semnarea contractului, după constituirea garanţiei de către titularul
dreptului de închiriere.

2.6. Parcelele se vor închiria numai persoanelor fizice sau juridice din UAT
comuna  Bălţăteşti care vor face dovada că sunt deţinători de animale trecute în
Registrul  Naţional de Evidenţă al Animalelor (dovadă de la medicul veterinar) şi
Registrul Agricol (adeverinţă registru agricol). 

Tabelul 1.
U.A.T.  comuna  Bălţăteşti ,  situația  terenurilor   ocupate  de  pajiștea,

propusă pentru închiriere  

Nr. loturi
scoase la
licitatie

Denumirea trupului
de pășune

Pret
pornire
licitatie Animale Suprafaţa

totală

1 lot
PIETRICICA BOLOVAN 

NCP 462
LOT 1

160
lei/ha/an

Bovine +
Ovine 

 
16,5318 ha

1 lot 

PIETRICICA BOLOVAN 
NCP 461 + parte din

NCP 463 
LOT 4-1

160
lei/ha/an

Bovine +
Ovine 

 
8,00 ha 

TOTAL 24,5318  ha

Destinaţia bunului ce face obiectul închirierii : 
Până  la  această  dată  s-au  înregistrat  o  serie  de  solicitări,  din  partea

locuitorilor comunei Bălţăteşti, crescători de animale, privind închirierea păşunilor
de pe raza localităţii.  

Îmbunătățirea  nivelului  de  producție  și  utilizarea  pășunilor  reprezintă  o
prioritate  a  Primăriei  comunei  Bălţăteşti,  și  se  dorește  a  se  realiza  în  corelație
directă  cu cantitatea  și  calitatea  producțiilor  animaliere obținute,  în  special  din
exploatarea speciilor de bovine.

Scopul  închirierii  este punerea în valoare a păşunii,  folosirea optimă a
acesteia şi în vederea obţinerii unor venituri suplimentare pentru bugetul comunei
Bălţăteşti.

Motivul  de  ordin  economic,  financiar,  social  şi  de  mediu  care  justifică
acordarea închirierii:

- administrarea eficientă a domeniului public al comunei Bălţăteşti , pentru
atragerea de venituri la bugetul local;

- prin închirierea terenului, comuna Bălţăteşti urmăreşte să obţină venituri
suplimentare la bugetul său, să evite degradarea factorilor de mediu;



  - contractul de închiriere transferă responsabilitatea viitorului  locatar cu
privire la respectarea condiţiilor de mediu, printre care cele mai importante sunt:
gestionarea eficientă a dejecţiilor animaliere, luarea măsurilor pentru diminuarea
şi  poluarea  solului  şi  a  apei  subterane,  fiind  interzisă  depozitarea  produselor
secundare (lână), deşeuri menajere, animale moarte etc.;

- prin închiriere se încurajează iniţiativa particulară şi se încearcă accesarea
de  programe  europene  în  scopul  realizării  unor  obiective,  care  să  corespundă
cerinţelor  U.E.  Apariţia  unor  investitori  în  zonă,  va  avea  ca  efect  dezvoltarea
economică a localităţii;

- se propune închirierea acestei suprafeţe, astfel asigurându-se o exploatare
corespunzătoare, o întreţinere permanentă şi o îmbunătăţire funciară a terenului.

-  aplicarea măsurilor  ce trebuie  respectate  la  începutul  fiecărui  sezon de
păşunat  cu  privire  la  curăţirea  păşunilor,  modul  de  grupare  a  animalelor  pe
păşune,  acţiuni  sanitar  veterinare  obligatorii,  precum şi  lucrări  de  distrugere  a
muşuroaielor,  curăţarea  de  pietre,  mărăcin  şi  de  vegetaţie   arbustiferă
nevaloroasă, combaterea buruienilor şi executarea lucrărilor de desecare pentru
eliminarea vegetaţiei hidrofile.

3. Durata închirierii
3.1. Terenul se închiriază pe o durată de 10 de ani, cu posibilitatea revizuirii

anuale a contractului de inchiriere, inclusiv a prețului chiriei, conform legislației în
vigoare. 

3.2. Terenul se inchiriază doar pentru desfăşurarea activităţii de păşunare a
animalelor.

3.3.  Locatarul  are dreptul de a realiza lucrări de interes public in interiorul
amplasamentului, cu condiţia notificării intenţiei către autoritatea contractantă  cu
cel puţin 30 de zile înainte.

3.4.  Investiţia se va realiza în conformitate cu prevederile Planul urbanistic
general al comunei Bălţăteşti.

3.5. La construcţie se va folosi lemn şi materiale de construcţie durabile din
producţia internă şi/sau externă.

3.6.  Amplasarea în teren, ca şi accesele, vor fi proiectate astfel încât să se
asigure buna circulaţie în zonă.

3.7. Prin soluţiile adoptate se va asigura protecţia  mediului.
3.8. Se pot prevedea soluţii alternative de asigurare a încălzirii şi alimentării

cu  apă,  cu  obţinerea,  în  prealabil,  a  acordurilor  legale  privind  natura
combustibilului. Lucrările se suportă în totalitate de către locatar.

3.9. În  condiţiile  realizării  unor  investiţii  de  interes  public,  suprafeţele
închiriate pot fi diminuate după anunţarea prealabilă a locatarului, cu diminuarea
corespunzătoare a chiriei.

4.Condiţii de exploatare a terenului 
4.1.Terenul care face obiectul prezentului Caiet de sarcini, va fi folosit doar

pentru pășunatul animalelor.
4.2.  Locatarul  dobândește  dreptul  de  a  exploata  în  mod  direct  terenul,

pentru care va plăti o chirie la valoarea stabilită prin Contractul de  închiriere în



urma licitației publice. Chiria împreună cu taxa pe teren calculată în conformitate
cu  prevederile  din  Codul  fiscal,  cu  modificările  și  completările  ulterioare,  se
constituie venit propriu al administrației locale.

Pentru  suprafața  de  pășune  care  se  închiriază,   locatarul  are  obligația
realizării lucrărilor de exploatare rațională și întreținere a acestor pășuni conform
cu  prevederile  din  Amenajamentul  pastoral  pentru  pajiștile  U.A.T.  Bălţăteşti.
Extrasul din amenajamentul pastoral se pune la dispoziție fiecărui beneficiar de
contract de închiriere, ca anexă la contract. 

5. Clauze financiare
5.1.
 a) Din Raportul de evaluare întocmit de Expert evaluator proprietăţi 

imobiliare şi bunuri mobile – Ciucanu Tatiana, membru ANEVAR reiese preţul 
minim de pornire a licitaţiei în vederea închirierii pajiştii astfel:

- Pietricica Bolovan– lot 1 – NCP 462 – Bălţăteşti –  160 lei/ha/an;
- Pietricica Bolovan– lot 4-1 – NCP 461+ parte din NCP 463  – Bălţăteşti –  160

lei/ha/an

Astfel,  în  conformitate  cu prevederilor  O.G.  nr.  34/2013,  art.  9,  pct.  7^1
(„Preţul  concesiunii/închirierii  se  stabileşte  ţinând cont  de  echilibrul  financiar  dintre
valoarea producției de iarba disponibilă si obligațiile care îi sunt impuse utilizatorului
pajiștii  permanente  prin  cheltuielile  cu  implementarea  amenajamentului  pastoral”)
coraborate  cu  prevederile   art.  6  alin.  (3)  și  (4)  ale  Hotarării  Guvernului  nr.
1064/2013  privind  aprobarea  Normelor  metodologice  pentru  aplicarea
prevederilor Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea şi exploatarea 

pajiştilor permanente şi pentru modificarea şi completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991 ((3) În condiţiile art. 9 alin. (71) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.
34/2013,  nivelul  minim al  preţului  concesiunii/închirierii  se  stabileşte  prin  diferenţa
dintre valoarea ierbii  disponibile pentru animale şi  valoarea totală a cheltuielilor cu
implementarea proiectului  de amenajament  pastoral,  respectiv  investiţii/materiale  şi
lucrări  anuale  prevăzute  în  acesta,  cu  respectarea  prevederilor  legale  în  vigoare.
(4)  Valoarea  ierbii  disponibile  pentru  animale  reprezintă  produsul  dintre  producţia
anuală  disponibilă  de  iarbă şi  preţul  mediu al  ierbii  stabilit,  în  condiţiile  legii,  prin
hotărârile  consiliilor  judeţene  şi,  respectiv,  ale  Consiliului  General  al  Municipiului
Bucureşti, conform prevederilor art. 62 alin. (22) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal,  cu  modificările  şi  completările  ulterioare.) au  fost  stabilite  pretul  minim al
chiriei pentru trupurile de pășune de mai sus. 

5.2. Preţul minim al chiriei de pornire a licitaţiei privind închirierea terenului
este de:

- Pietricica Bolovan– lot 1 – NCP 462 – Bălţăteşti –  160 lei/ha/an;
- Pietricica Bolovan– lot 4-1 – NCP 461+ parte din NCP 463  – Bălţăteşti –  160

lei/ha/an

care a fost determinat în conformitate cu prevederile prezentei hotărâri.
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5.3.  Preţul  de   închiriere  licitat,  care  va fi  cel  puţin  egal  cu cel  înscris  la
punctul 5.2 de mai sus, va fi indexat cu rata anuală a inflaţiei.
           5.4. Chiria se va achita în  termen de 20 de zile de la adjudecarea licitației, în 
primul an, iar apoi plata chiriei se face în două tranşe: 30 % până la data de 30 
septembrie a fiecărui an  şi 70% până la data de 15 noiembrie a fiecărui an.

5.5. Pretul Caietului de sarcini este de 50 lei.
5.6. Taxa de participare la licitaţie este de  100 lei (se achită pentru fiecare

ofertă depusă în parte şi nu se va restitui niciunuia dintre ofertanţi). 
5.7. Garanţia de participare la licitaţie este de 2% din valoarea contractului

pe un an (se restituie la participanţii care nu câştigă licitaţia iar la cei câştigători
intră în plata chiriei pentru primul an de contract).

5.8. Garanţia  de bună execuţie este obligatorie şi  se stabileşte  la  nivelul
contravalorii a două chirii lunare.

 6. Criteriile de atribuire a contractului de închiriere

6.1.  Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt: cel mai mare 
nivel al chiriei. 

7. Condiţii de participare (obligatorii)
7.1 Solicitanți pentru inchirierea  pajiștilor U.A.T.  comuna Bălţăteşti  pot fi

crescători  de  animale  din  cadrul  comunității  locale  (deținători  de  exploatație
înregistrată  pe  raza  U.A.T.  comuna  Bălţăteşti  ,  județul  Neamț)  și/sau
Organizații/Asociații  locale ale  crescătorilor  de animale,  legal  constituite  tot  din
cadrul comunităților locale.

7.2. Vor fi admiși la licitația publică în vederea închirierii doar crescătorii de
animale  persoane  fizice  și  juridice  care  vor  depune  la  Registratura  Primăriei
comunei Bălţăteşti dosarul de participare la licitaţie, până la data și ora stabilite de
către  Primăria  comunei  Bălţăteşti  și  anunțate  prin  Anunț  public  cu respectarea
legislației în vigoare.

7.3. Reguli privind oferta
(1) Ofertantul  are obligaţia de a elabora oferta prin specificarea: nivelului

chiriei,  capacitatății  economico-financiare  pe  care   o  deține  prin  declararea
capacitații  de plată,  răspunderii  privind respectarea prevederilor  de  protecţie  a
mediului,  răspunderii  privind respectarea condițiilor  specifice impuse de natura
bunului închiriat prevăzute în Amenajamentul pastoral al comunei Bălţăteşti;

(2) Ofertele se redactează în limba română.
(3) Ofertele se depun la  Registratura Primăriei comunei Bălţăteşti  care se 

primesc până, cel târziu, ora 10,00, în ziua desfăşurării licitaţiei,  conform 
precizărilor din anunţul de licitaţie, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul 
interior, care se înregistrează de Primăria comunei Bălţăteşti, în ordinea primirii 
lor, în registrul Oferte, precizându-se data şi ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă 
oferta. Plicul exterior va trebui să conţină: 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul şi o declaraţie de participare, 
semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări privind numărul de 



animale înscrise în registrul agricol, cu solicitarea precisă a parcelelor și 
suprafețelor cu număr trup pășune și lot – anexa nr. 1 la caietul de sarcini;

b) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor: 
-    declaraţie  pe  propria  răspundere  privind  respectarea  prevederilor  de

protecţie a mediului  – anexa nr. 2 la caietul de sarcini; 
-  declaratie pe propria răspundere privind respectarea condițiilor specifice

impuse  de  natura  bunului  închiriat  prevăzute  în  Amenajamentul  pastoral  al
comunei Bălţăteşti – anexa nr. 3 la caietul de sarcini;

-  declarație pe propria răspundere că nu va suprapășuna  – anexa nr. 4 la
caietul de sarcini;

-  declarație  de  imparțialitate   –  anexa  nr.  5  la  caietul  de  sarcini;
-   dovada  (adeverinţă)  că  animalele  pentru  care  se  solicită  păşune  sunt

înscrise în RNE și registrul agricol din cadrul Primăriei comunei Bălţăteşti;
c) acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini care este

de 50 de lei respectiv  dovada achitării contravalorii taxei de participare la licitaţie
în valoare de 100 lei, precum şi a garanției de participare la licitaţie care este 2%
din valoarea contractului pe un an, care se restituie necâștigătorilor;

d) copie  după  actul  de  identitate  sau  documentele  de  înfiinţare  şi
funcţionare: cod fiscal,  actul constitutiv,  certificat de înregistrare emis de Oficiul
Registrului Comerţului din care să rezulte şi codul unic de înregistrare, după caz;

e) certificat fiscal din care să rezulte faptul că solicitantul nu are datorii faţă
de bugetul local şi are îndeplinite la zi toate obligaţiile către bugetul consolidat al
statului;

f) procură autentificată la notar în cazul în care ofertantul participă la licitaţie
prin reprezentant;
          (5) Pe plicul interior, care conţine oferta propriu - zisă -anexa 6 la caietul de 
sarcini, se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau 
sediul social al acestuia, după caz.

(6) Oferta va fi depusă într-un exemplar care va fi semnată de către ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe o 

perioada de  60 de zile  de valabilitate.
(9) Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la 

data - limită pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în 

sarcina persoanei interesate.
(11) Oferta depusă la o altă adresă a Primăriei comunei Bălţăteşti decât cea 

stabilită sau după expirarea datei - limită pentru depunere se returnează 
nedeschisă.

(12) Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data 
stabilită pentru deschiderea acestora, primăria comunei Bălţăteşti urmând a lua 
cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea 
procesului - verbal prevăzut la alin. (15) de către toţi membrii comisiei de evaluare 
şi de către ofertanţi.



(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de 
valabilitate prevăzute în  prezentul caietul de sarcini.

(15) În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza 
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces - verbal în care 
menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate 
şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. Procesul - 
verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare.

(16) În baza procesului - verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la alin. 
(15), comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe 
care îl transmite Primăriei comunei Bălţăteşti.

(17) În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de 
evaluare, autoritatea contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, 
ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele excluderii.

(18) În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost 
depuse cel puţin două oferte valabile, primăria comunei Bălţăteşti este obligată să 
anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie, cu respectarea procedurii 
prevăzute la alin. (1) - (13).

Drepturile şi obligaţiile părţilor se vor stabili prin contractul de închiriere.
7.4. Nu vor fi admişi la procedura de inchiriere participanți care:
a) se află în procedura reorganizării judiciare, insolvență sau a falimentului;
b) dosarul de participare la procedură este incomplet;
c) prezintă unul din certificatele solicitate în afara termenului de valabilitate;
d) au datorii faţă de bugetul local şi bugetul de stat înscrise în certificatul

fiscal;
c) nu au exploatația sau animalele înscrise în RNE şi Registrul agricol pe UAT

comuna Bălţăteşti, județul Neamț.

8.Condiţii obligatorii privind exploatarea închirierii 
8.1. Destinația: organizare pășunat pe specii de animale: bovine+ ovine ;
8.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul concedentului sa rezilieze

unilateral contractul de inchiriere, după un preaviz de conformare de 30 zile. 
8.3. Locatarului  îi  este interzisă creșterea la stână sau pe lângă stână a

suinelor pentru a evita degradarea terenului. 
8.4. Locatarul are obligația să asigure exploatarea prin pășunat, eficace în

regim de continuitate și de permanenţă a terenului ce face obiectul închirierii. In
acest  scop  el  trebuie  să  respecte  încărcătura  de  animale/ha  impusă  prin
Amenajamentul pastoral al comunei Bălţăteşti, prezentând în acest sens în fiecare
an, o declarație pe propria răspundere privind efectivul anual de animale scoase la
pășunat,  declarație  ce va fi  depusa la  registratura  Primăriei  comunei  Bălţăteşti
până cel târziu în data de 01 martie a anului respectiv. Dacă din datele prezentate
în declarație reiese că nu este respectată încărcătura minimă impusă, pentru lotul
respectiv şi  dacă nu se respectă data maximă de depunere a declarației,  atunci
contractul se reziliază de drept.

Locatarul  are  obligaţia  de  a  accepta  la  păşunat  orice  animal,
proprietate a unui cetăţean din comuna  Bălţăteşti. Dacă există suspiciuni din
partea locatarului în ceea ce priveşte starea de sănătate a animalelor ce urmează



să fie introduse în turmă, acesta poate solicita un Certificat de sănătate emis de
către medicul veterinar din comuna Bălţăteşti, emis pentru animalele în cauză. 

8.5. De asemenea locatarul va respecta toate legile în vigoare cu privire la
obiectul  închirierii  și  va  ține  cont  de Strategia  privind organizarea activității  de
îmbunătățire și exploatare a pajiștilor la nivel național, pe termen mediu şi lung,
aprobată prin Ordinul comun al Ministrului agriculturii, alimentației și pădurilor şi
al  Ministrului  administrației  publice  nr.  226/235/2003,  cu  modificările  și
completările ulterioare. 

8.6. Locatarul  va  efectua  anual,  conform  cu  prevederile  obligatorii  din
Amenajamentul pastoral,  lucrări de fertilizare cu îngrășăminte organice, acestea
exercitând  un  efect  ameliorativ  asupra  însușirilor  fizice,  chimice  si  trofice  ale
solului. O metodă simplă, deosebit de eficientă și foarte economică este fertilizarea
prin târlire, conform Amenajamentului pastoral. 

8.7. Odată cu semnarea contractului,  locatarul  are obligația  să respecte
toate prevederile şi procedurile ce decurg din legislația privind protecția mediului. 

8.8. Inainte de ieșirea la pășunat se va face controlul sanitar - veterinar al
animalelor prin certificatele eliberate de circumscripția sanitar - veterinară. 

8.9. Locatarul are obligația să anunțe circumscripția sanitar – veterinară si
Primăria comunei Bălţăteşti, în termen de 48 ore, în cazul îmbolnăvirii animalelor,
apariția unor boli infectocontagioase sau a mortalității animalelor. 

8.10.  Locatarul  este  obligat  să  plătească  anual  chiria  și  taxa  pe  terenul
extravilan care face obiectul contractului de închiriere conform Codului fiscal si a
Hotărârii Consiliului Local Bălţăteşti , privind stabilirea taxelor şi impozitelor locale. 

8.11. Locatarul nu poate subînchiria sau cesiona, în tot sau în parte, terenul
și lucrările ce fac obiectul contractului de închirieire. 

8.12. Locatarul  este  obligat  să  întrebuințeze  bunul  imobil  –  terenul  –
potrivit destinației sale – adică pășune. 

8.13. Locatorul are dreptul ca prin împuterniciții  săi să controleze modul
cum este folosit și întreținut de către locatar terenul închiriat și să ia măsurile ce se
impun în vederea unei bune întrețineri  și  folosirii  judicioase,  potrivit  destinației
stabilite în cadrul licitației. 

8.14. Terenul închiriat va fi folosit în regim de continuitate și permanență
pentru scopul în care a fost închiriat, iar eventualele schimbări de destinație sunt
interzise 

8.15. La încetarea contractului de închiriere prin ajungere la termen ori prin
oricare altă clauză de încetare stipulată prin Contractul de închiriere, locatarul este
obligat să restituie  locatorului,  în deplina proprietate,  bunurile de retur în mod
gratuit și libere de orice sarcini, fără nici o pretenție de despăgubire. 

8.16. Obligațiile si atribuțiile utilizatorului de pășune sunt descrie și impuse
prin prin Amenajamentul pastoral pentru pajiștile U.A.T. comuna Bălţăteşti, anexă
la contractul de inchiriere.

9. Incetarea închirierii



9.1. Incetarea închirierii prin expirarea duratei
9.1.1. La termenul prevăzut în contract, de încetare a închirierii, locatarul are

obligaţia de a preda toate bunurile ce au făcut obiectul  închirierii  şi  cele ce au
rezultat în urma investiţiilor făcute de el, gratuit şi libere de orice sarcini.

9.1.2. Locatarul va  prezenta,  din  partea  administratiei  financiare  în  raza
careia  se  află  bunul  închiriat,  dovada  eliberarii  de  orice  sarcina  a  obiectivelor
închiriate, după care, locator și locatar, se va întocmi un proces-verbal de predare
a obiectului închiriat şi a bunurilor dobândite pe perioada închirierii şi destinate
închirierii.

9.1.3. La sfârşitul închirierii, locatorul are facultatea de a prelua pe bază de
contract: materialele aprovizionate şi  alte obiecte mobiliare rămase la dispoziţia
locatarului,  instalaţiile  ce  nu  sunt  destinate  pentru  uzul  exclusiv  al  închirierii,
precum şi alte bunuri ce se vor conveni între părţi, la preţuri actualizate. Intenţia
de preluare va fi adusă la cunoştinţa locatarului  cu 2 ani înainte de terminarea
închirierii.

9.2. Incetarea închirierii prin răscumparare
9.2.1. Pentru  cazurile  de  interes  public,  închiriere  poate  fi  răscumpărată

locatorul asigurând despăgubirea corespunzătoare valorii investiţiei, care trebuie
să fie promptă, adecvată şi efectivă. Cazul de interes public se probează prin acte
autentice emise de autoritatea comunală sau prin Hotărâre de Guvern.

9.2.2. In cazul prezentat la pct. 9.2.1. se va întocmi o documentaţie tehnico-
economică în care se va stabili  preţul  răscumpărării.  In acest  caz de încetare a
închirierii, nu se percep daune.

9.2.3. Dacă părţile nu se înţeleg asupra preţului răscumpărării, urmează să
se adreseze instanţei de judecată sau arbitrale.
 9.3. Incetarea închirierii prin retragere

9.3.1. In  situaţia  în  care  locatarul  nu  respectă  obligaţiile  asumate  prin
contract ori prevăzute în caietul de sarcini, închirierea se retrage şi contractul se
reziliază. Constatarea nerespectării obligaţiilor se face de către organele de control
prevăzute în prezentul caiet de sarcini.

9.3.2.  Locatorul va putea rezilia contractul numai după notificarea intenţiei
sale locatarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera
de deplin drept,  la  expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare,  dacă
locatarul nu îşi îndeplineşte sarcinile în acest interval

9.4. Incetarea închirierii prin renunţare
9.4.1. Locatarul  poate  renunţa  la  închiriere  în  cazul  dispariţiei  obiectului

contractului sau al imposibilităţii de a-l exploata din alte cauze obiective.
9.4.2. In situaţia de la pct. 9.4.1., aspectele semnalate de către locatar vor fi

verificate de o comisie formată din reprezentanti locatorului. In urma concluziilor
prezentate se va stabili veridicitatea motivelor invocate şi, după caz, se va conveni
asupra continuării sau încetării contractului.

9.4.3. Forţa  majoră exonerează  părţile  de  răspunderi  în  ceea ce priveşte
îndeplinirea totală sau parţială a obligaţiilor ce le revin, cu menţiunea că prin forţă



majoră se înţelege orice eveniment independent de voinţa părţilor, imprevizibile şi
inevitabile, care împiedică părţile să-şi execute integral sau parţial obligaţiile.

9.4.4. Apariţia şi încetarea cazului de forţă majoră se va comunica celeilalte
părţi  în  termen  de  5  zile  prin  e-mail,  fax,  telefon,  urmat  de  o  scrisoare
recomandată,  cu  menţiunea  constatării  evenimentelor  de  acest  gen  de  către
organele competente, în prezenţa părţilor. In caz de forţă majoră, comunicată şi
constatată în condiţiile de mai sus, executarea obligaţiilor părţilor se decalează în
consecinţă, cu perioada corespunzătoare acesteia, cu menţiunea că nici una din
părţi  nu va pretinde penalităţi  sau despăgubiri  pentru întârzierea în executarea
contractului. Partea care nu a îndeplinit obligaţia comunicării, va suporta irevocabil
consecinţele cazului de forţă majoră cât şi îndeplinirea tuturor celorlalte obligaţii.

9.4.5. In cazul dispariţiei sau imposibilităţii de exploatare a bunului închiriat,
situaţie  verificată  şi  constatată  de  comisia  legal  constituită,  părţile  vor  conveni
asupra continuităţii sau încetării închirierii. 

9.4.6. La  încetarea  închirierii,  în  oricare  din  situaţiile  arătate  mai  sus,
locatarul este obligat sa predea  locatorului toată documentaţia tehnică referitoare
la  obiectul  închirierii,  precum  şi  orice  alte  acte  sau  documente  în  legatură  cu
exploatarea obiectului închirierii.

9.4.7. Locatarul este obligat să prevadă în actele juridice pe care le încheie şi
prin care îşi  asumă obligaţii  faţă de terţi  sau dobândeşte drepturi prin prestaţii
succesive în legătură cu exploatarea obiectului închiriat, o clauză specială potrivit
căreia autoritatea care închiriază se va substitui locatarului la încetarea închirierii
din  orice  cauză.  locatarul  este  raspunzător  de  daunele  ce  s-ar  produce  prin
nerespectarea acestei obligaţii.

10. Controlul
10.1. Controlul  activităţii  locatarului  poate  fi  executat  de  organele  de

specialitate cu atribuţii în domeniul financiar-economic, agricol şi sanitar-veterinar.
10.2. Controlul general al respectării de către locatar a caietului de sarcini şi

a  obligaţiilor  asumate  prin  contractul  de  închiriere  se  face  de  către  Primăria
comunei Bălţăteşti.

11. Soluţionarea litigiilor
11.1. Litigiile de orice fel apărute între părţile contractante în cursul derulării

contractului de închiriere sunt de competenţa instanţelor judecătoreşti  de drept
comun. Pentru soluţionarea lor, părţile pot apela şi la arbitraj.

12. Dispozitii finale
12.1. Drepturile  şi  îndatoririle  părţilor  se  stabilesc  prin  contractul  de

închiriere.
12.2. Locatarul este obligat să platească, pe toată durata închirierii, taxele şi

impozitele către stat şi Primăria comunei Bălţăteşti.



12.3. La  încheierea  închirierii,  părţile  vor  stabili,  de  comun acord,  şi  alte
probleme care urmează a fi reglementate.

Primar,
Acozmei Emilia

____________   

            Secretar general,                                                              Responsabil tehnic UAT,              
              Ursache Elena                                                                      Buraga Maria                          

             ____________                                                                  ___________                               


